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Об утверждении временного положения
«О застройке и содержании садовых (дачных) и огороднических земельных
участков в коллективных садах, расположенных на территории
городского округа город Уфа Республики Башкортостан»
Рассмотрев обращение Главархитектуры Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан (№7-12836/юр от 29.12.2008г.), принимая во внимание постановление главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан №6771 от 13.11.2008г. «О разработке нормативно-правовой документации в области градостроительной деятельности»,
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить Временное положение «О застройке и содержании садовых
(дачных)    и    огороднических    земельных    участков    в    коллективных    садах,
расположенных    на   территории    городского    округа   город    Уфа   Республики
Башкортостан» (приложение №1) и «Схему размещения вновь создаваемых садовых
(дачных),   огороднических   некоммерческих   объединений   граждан   в   границах
городского округа город Уфа Республики Башкортостан» (приложение №2).
2. Информационно-аналитическому отделу управления информационной  и
гуманитарной политики Администрации городского округа город Уфа Республики
Башкортостан    обеспечить    публикацию   настоящего    постановления    в    газете
"Вечерняя Уфа", а также на официальном сайте Администрации городского округа
город Уфа Республики Башкортостан в сети Интернет.

3.
Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого
заместителя  главы   Администрации   городского   округа  город   Уфа  Республики
Башкортостан Р.Ф. Саттарова.
Первый заместитель главы Администрации
городского округа город Уфа
Республики Башкортостан
В.В. Федоров
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ВРЕМЕННОЕ ПОЛОЖЕНИЕ
О ЗАСТРОЙКЕ И СОДЕРЖАНИИ САДОВЫХ (ДАЧНЫХ) И ОГОРОДНИЧЕСКИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НЕКОММЕРЧЕСКИХ ОБЪЕДИНЕНИЙ ГРАЖДАН НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД
УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН
1. Общие положения.
1.1.
Настоящее временное Положение «О застройке и содержании
садовых (дачных) и огороднических земельных участках некоммерческих
объединений   граждан   на   территории   городского   округа   город   Уфа
Республики Башкортостан» (далее Положение), разработано в соответствии с
действующими    градостроительным    и    земельным    законодательством,
Законом РФ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих
объединениях     граждан»,     Законом     Республики     Башкортостан     «О
регулировании    земельных    отношений    в    Республике    Башкортостан»
республиканскими   нормативами   градостроительного   проектирования,   и
принимается в развитие действующих на территории городского округа
город Уфа Республики Башкортостан Правил землепользования и застройки.
1.2.
Положение призвано регулировать правоотношения, возникающие
между исполнительными органа местного самоуправления и как вновь
создаваемыми        садоводческими,       огородническими       и       дачными
некоммерческими объединениями граждан (товарищества или партнерства),
так и ранее  созданными садоводческими,  огородническими и дачными
товариществами,      садоводческими,      огородническими      и      дачными
кооперативами   -   юридическими   лицами,   их   членами   -   гражданами,
осуществляющими  на территории  города  ведение  садоводства,  дачного
хозяйства  и  огородничества,  либо  гражданами,   ведущими  садоводство,
огородничество или дачное хозяйство в индивидуальном порядке и является
обязательным для исполнения их участниками.
2. Нормативные ссылки
Настоящее Положение разработано в соответствии с:
· Земельным кодексом Российской Федерации;
· Градостроительным кодексом Российской Федерации;
Кодексом      Российской      Федерации      об      административных правонарушениях;
-
Федеральным законом «О садоводческих, огороднических и дачных
некоммерческих объединениях граждан»;
-
Федеральным   законом   «О   внесении   изменений   в   некоторые
законодательные акты Российской Федерации по вопросу оформления в
упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества»;
· законом   Республики   Башкортостан   от   11.07.2006г.   №341-з   «О
регулировании градостроительной деятельности в Республике Башкортостан»;
· законом Республики Башкортостан «О регулировании земельных
отношений в Республике Башкортостан»;
-
постановлением Правительства Республики Башкортостан № 153 от
13.05.2008г.        «Об        утверждении       республиканских        нормативов
градостроительного  проектирования  «Градостроительство.   Планировка  и
застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики
Башкортостан»;
-
Правилами землепользования и застройки городского округа город
Уфа    Республики    Башкортостан,    утвержденными    решением    Совета
городского    округа    город    Уфа    Республики    Башкортостан    №7/4    от
22.08.2008г.;
3. Основные понятия и термины
Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.
Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Генеральный план городского округа - вид документа территориального планирования муниципального образования, определяющий цели, задачи и направления территориального планирования городского округа и этапы их реализации; разрабатываемый для обеспечения устойчивого развития территории.
Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.
Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для
государственных  или  муниципальных нужд,  зон  с  особыми условиями использования территорий.
Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.
Имущество общего пользования садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединений граждан - имущество (в том числе земельные участки), предназначенное для обеспечения в пределах территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения потребностей членов такого некоммерческого объединения в проходе, проезде, водоснабжении и водоотведении, электроснабжении, газоснабжении, теплоснабжении, охране, организации отдыха и иных потребностей (дороги, водонапорные башни, общие ворота и ограждения, котельные, детские и спортивные площадки, площадки для сбора мусора, противопожарные сооружения и тому подобное).
Зона (район) застройки - застроенная или подлежащая застройке территория, имеющая установленные документом территориального планирования планировочные границы и режим целевого функционального использования.
Садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое объединение граждан (садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое товарищество, садоводческий, огороднический или дачный потребительский кооператив, садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое партнерство) - некоммерческая организация, учрежденная гражданами на добровольных началах для содействия ее членам в решении общих социально-хозяйственных задач ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства (далее - садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое объединение);
Садовый земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения и регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений);
Огородный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории);
Дачный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем или жилого дома с правом регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля);
Функциональное зонирование территории - деление территории на
зоны при градостроительном планировании развития территории с определением видов разрешенного использования установленных зон и ограничений на их использование.
Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.
4. Градостроительный регламент на территории
городского округа город Уфа Республики Башкортостан
в части ведения садоводства, дачного хозяйства и огородничества
4.1.
Разрешенные  виды  функционального  использования  земельных
участков для ведения садоводства, дачного хозяйства и огородничества
устанавливаются градостроительным регламентом в составе действующих
Правил землепользования и застройки путем зонирования территории в
границах   городского   округа   город   Уфа   Республики   Башкортостан   на
основании генерального плана городского округа город Уфа Республики
Башкортостан с учетом его корректировки.
При зонировании территории определяются зоны, которые наиболее благоприятны для развития садоводства, огородничества и дачного хозяйства исходя из природно-экологических условий, а также исходя из затрат на развитие социальной и инженерно-транспортной инфраструктур, в которых обеспечивается установление минимальных ограничений на использование земельных участков.
4.2. Ведение   садоводства,   дачного   хозяйства   и   огородничества   в
городском     округе     город     Уфа     Республики     Башкортостан     может
осуществляться на земельных участках, расположенных в границах жилой
зоны «Ж-1», предназначенной для усадебной и коттеджной застройки, а
также в сельскохозяйственной зоне «С-1», предназначенной для всех видов
сельскохозяйственной деятельности.
4.3. Земельные участки,  вновь предоставляемые для целей ведения
садоводства    (дачного    хозяйства)    и    огородничества    предоставляются
исключительно в сельскохозяйственной зоне «С-1», предназначенной для
всех  видов   сельскохозяйственной  деятельности   на  праве   долгосрочной
аренды либо на праве собственности.
4.4.
Администрация    городского    округа    город    Уфа    Республики
Башкортостан на основании разработанной в установленном порядке схемы
размещения    вновь    создаваемых    садовых    (дачных),    огороднических
некоммерческих   объединений   граждан   (Приложение   №   2)   принимает
решение о возможности предоставления испрашиваемых земельных участков
при условии разработки соответствующей планировочной документации на
испрашиваемую территорию и последующем их предоставлении на праве
собственности.
Схема зонирования таких территорий содержит сведения о местах нахождения, ориентировочных площадях и целевом назначении земельных участков, разрешенном использовании земельных участков
Указанная схема служит основой для определения объемов строительства подъездных автомобильных дорог, объектов электроснабжения, связи, а также для развития общественного транспорта, торговли, медицинского и бытового обслуживания населения.
5. Порядок предоставления садовых (дачных) и огородных земельных участков.
5.1. Предоставление   земельных   участков   садоводам,   огородникам,
дачникам и их садоводческим, огородническим и дачным некоммерческим
объединениям,     из     земель,     находящихся     в     государственной     или
муниципальной собственности, осуществляется без проведения торгов за
плату или бесплатно в случаях, установленных федеральными законами,
законами   субъектов   Российской   Федерации   в   отношении   земельных
участков,  не зарезервированных для государственных и муниципальных
нужд,     а    также     соответствующих    требованиям     градостроительного
регламента, утвержденного в составе Правил землепользования и застройки
и схемы возможного их размещения (Приложение № 2).
5.2. Предельные  (максимальные  и  минимальные)  нормы  (размеры)
земельных участков, предоставляемых гражданам в долгосрочную аренду
или  собственность  для  ведения   садоводства,  дачного  строительства,   и
огородничества составляют от 0,06га до 0,15 га.
5.3. Обеспечение граждан, проживающих на территории города Уфы,
садовыми,    огородными   и   дачными   земельными   участками   является
обязанностью Администрации городского округа город Уфа Республики
Башкортостан.
5.4. Регистрация и учет заявлений граждан, нуждающихся в получении
садовых,   огородных   или   дачных   земельных   участков,   осуществляется
Комитетом по управлению муниципальной собственностью Администрации
городского   округа   город   Уфа  Республики   Башкортостан.   Очередность
предоставления   садовых,   огородных   или   дачных   земельных   участков
определяется на основании даты регистрации соответствующих заявлений.
Граждане, имеющие в соответствии с законодательством Российской Федерации или законодательством субъектов Российской Федерации преимущественное право на получение садовых, огородных или дачных земельных участков, включаются в отдельный список.
5.5.
Списки граждан, индивидуально, либо в составе юридического лица,
подавших заявление о предоставлении садового, огородного или дачного
земельного   участка,   и   изменения   в   указанных   списках   утверждаются
Администрацией городского округа город Уфа Республики Башкортостан и
доводятся до сведения заинтересованных граждан.
5.6.
Администрация    городского    округа    город    Уфа    Республики
Башкортостан   на  основании  утвержденного   списка  граждан,   подавших
заявление о предоставлении садового, огородного или дачного земельного
участка,   определяет   потребности   в   садовых,   огородных   или   дачных
земельных участках.
При этом, рассматривается возможность удовлетворения таких потребностей за счет свободных и неиспользуемых (заброшенных) в настоящее время по целевому назначению земельных участков в составе существующих садовых (дачных), огородных некоммерческих объединениях граждан, а в случае отсутствия либо недостаточности таковых, Главархитектурой Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан осуществляется подготовка разрешительной документации по планировке дополнительных территорий в соответствии с Приложением № 2.
Последующее формирование земельных участков для размещения вновь создаваемых садовых, огородных или дачных некоммерческих объединений граждан в порядке, предусмотренном действующими Правилами землепользования и застройки, осуществляет Комитет по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан.
5.7. Заказчиком по разработке такой планировочной документации могут
выступать   как   заинтересованные   в   приобретении   земельных   участков
физические и юридические лица, так и непосредственно Администрация
городского округа город Уфа Республики Башкортостан.
5.8. Расчет ориентировочной площади и условных границ территории,
вновь формируемой для дальнейшего ее предоставления вновь создаваемым
садовым (дачным) некоммерческим объединениям граждан, производится
исходя  из установленных норм  предоставления  земельных участков  на
территории городского округа город Уфа Республики Башкортостан для
такого   целевого   использования,   с   учетом   необходимости   размещения
имущества    общего    пользования    юридических    лиц,    установленного
расчетными       республиканскими,       либо       местными       нормативами
градостроительного проектирования.
Указанные данные отражаются в градостроительном заключении, подготавливаемом органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности - Главархитектурой, на основании поручения главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан и являются обоснованием для принятия решения о разработке соответствующей документации по планировке территории.
Организация территории садоводческого (дачного) объединения осуществляется в соответствии с утвержденным Администрацией городского округа город Уфа Республики Башкортостан проектом планировки территории садоводческого (дачного) объединения, в установленном порядке.
Проект может разрабатываться как для одной, так и для группы (массива) рядом расположенных территорий садоводческих (дачных) некоммерческих объединений граждан.
Для группы (массива) территорий садоводческих (дачных) объединений, занимающих площадь более 50 га, разрабатывается проектная документация, содержащая основные решения:
· внешних связей с системой поселений;
· транспортных коммуникаций;
· социальной и инженерной инфраструктуры.
При установлении границ территории садоводческого (дачного) объединения должны предусматриваться мероприятия по защите территории от шума и выхлопных газов транспортных магистралей, промышленных объектов, от электрических, электромагнитных излучений, от выделяемого из земли радона и других негативных воздействий в соответствии с требованиями раздела «Охрана окружающей среды» республиканских (местных) нормативов градостроительного проектирования.
5.9.
При рассмотрении заявлений физических и юридических лиц о
предоставлении земельных участков, не планируемых к предоставлению,
согласно Приложению № 2 Главархитектурой Администрации городского
округа город Уфа Республики Башкортостан осуществляется подготовка
проекта мотивированного отказа.
В случае, если поименованный в заявлении земельный участок находится в границах территорий, определенных Приложением № 2 для размещения вновь создаваемых садовых (дачных), огороднических объединений граждан, а заявление содержит требование о подготовке акта выбора, рассматривается вопрос о возможности его предоставления посредством предварительного согласования. При наличии планировочной документации возможна также подготовка соответствующего градостроительного заключения.
При невозможности подготовки приведенных выше документов по градостроительным либо иным основаниям Главархитектура осуществляет подготовку проекта мотивированного ответа с отказом в предоставлении испрашиваемых земельных участков, который направляется главе Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан для принятия соответствующего решения.
5.10.
Если   вид   функционального   использования   испрашиваемого
земельного    участка    поименован    в    градостроительном    регламенте,
утвержденном   в   составе   Правил   землепользования   и   застройки   как
запрещенный, либо используемый в целях ведения садоводства (дачного
хозяйства),    огородничества    земельный    участок    зарезервирован    для
государственных и муниципальных нужд, Администрация городского округа
город Уфа Республики Башкортостан отказывает в его предоставлении, а
если данный участок ранее уже был предоставлен, осуществляет его вынос в
установленном порядке, либо в установленные сроки осуществляет его
выкуп   в    соответствии    с    требованиями    действующего    гражданского
законодательства.
5.11.
После       государственной       регистрации       садоводческого,
огороднического или дачного некоммерческого объединения и утверждения
в установленном порядке документации по планировке территории, такому
объединению      земельный      участок      предоставляется      в      порядке,
предусмотренном действующим земельным законодательством.
Членам садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения права на свои земельные участки в составе таких объединений оформляются только после вынесения проектных границ, утвержденных в составе проекта планировки в натуре.
Однако общее собрание членов огороднического некоммерческого объединения вправе принять решение о закреплении за таким объединением как за юридическим лицом всех предоставленных ему земельных участков.
5.12.
При  передаче  земельного  участка  в   собственность  за  плату
первоначальное предоставление осуществляется в совместную собственность
членов такого объединения с последующим предоставлением земельных
участков в собственность каждого члена садоводческого, огороднического
или дачного некоммерческого объединения.
Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства на территории индивидуального садового (дачного) земельного участка, предоставленного в установленном порядке для ведения садоводства, дачного хозяйства (садовый, (дачный) домик, отдельно стоящий гараж, хозблок и т.д.) не требуется, не требуется также и разрешение на ввод в эксплуатацию.
Земельные участки, относящиеся к имуществу общего пользования, предоставляются садоводческому, огородническому или дачному некоммерческому объединению как юридическому лицу в собственность.
5.13.
Предоставление в собственность земельного участка, относящегося
к имуществу общего пользования некоммерческих объединений граждан,
осуществляется Администрацией городского округа город Уфа Республики
Башкортостан,  либо  уполномоченным  ею  структурным  подразделением,
обладающими   правом   предоставления   такого   земельного   участка,   на
основании заявления, поданного лицом, имеющим право без доверенности
действовать   от   имени   садоводческого,   огороднического   или   дачного
некоммерческого   объединения   или  уполномоченным   общим   собранием
членов данного некоммерческого объединения (собранием уполномоченных)
на подачу указанного заявления, в соответствии с решением общего собрания
членов данного некоммерческого объединения (собрания уполномоченных) о
приобретении    такого    земельного    участка    в    собственность    данного
некоммерческого объединения.
К указанному заявлению прилагаются следующие документы:
· описание местоположения такого земельного участка, подготовленное
садоводческим,       огородническим       или       дачным       некоммерческим
объединением;
· удостоверенная правлением копия правоустанавливающего документа
на    земельный    участок,    составляющий    территорию    садоводческого,
огороднического или дачного некоммерческого объединения;
· выписка   из   решения   общего   собрания   членов   садоводческого,
огороднического   или   дачного   некоммерческого   объединения   (собрания
уполномоченных)   о   приобретении  земельного  участка,   относящегося   к
имуществу общего пользования, в собственность данного некоммерческого
объединения;
· учредительные   документы   садоводческого,   огороднического   или
дачного         некоммерческого         объединения         (подлинники         или
засвидетельствованные в нотариальном порядке копии), подтверждающие
право    заявителя    без    доверенности    действовать    от    имени    данного
некоммерческого объединения, или выписка из решения общего собрания
членов данного некоммерческого объединения (собрания уполномоченных), в соответствии с которым заявитель был уполномочен на подачу указанного заявления.
5.14.
В двухнедельный срок с даты получения заявления и необходимых
документов   Администрация   городского   округа   город   Уфа  Республики
Башкортостан принимает решение о предоставлении в собственность такого
земельного участка либо об отказе в его предоставлении.
Основанием для отказа в предоставлении в собственность земельного участка является установленный федеральным законом запрет на предоставление земельного участка в частную собственность.
5.15.
Включение     существующих     садоводческих     (дачных)     и
огороднических объединений граждан в состав жилой зоны может быть
осуществлено   при   условии   сохранения   их   статуса  либо   при   наличии
возможности изменения функционального использования таких земельных
участков для индивидуального жилищного строительства, подтвержденной
разработанной  в  установленном  порядке  документацией  по  планировке
территории.
6. Права и обязанности некоммерческих объединений граждан, осуществляющих ведение садоводства, дачного хозяйства,
огородничества
6.1. Член садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения имеет право:
1)
самостоятельно   хозяйствовать   на   своем   земельном   участке   в
соответствии с его разрешенным использованием;
2) осуществлять в соответствии с градостроительными, строительными,
экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными и иными
установленными   требованиями   (нормами,   правилами   и   нормативами)
строительство и перестройку жилого строения, хозяйственных строений и
сооружений - на садовом земельном участке; жилого строения или жилого
дома, хозяйственных строений и сооружений - на дачном земельном участке;
некапитальных жилых строений, хозяйственных строений и сооружений - на
огородном земельном участке;
3) распоряжаться своим земельным участком и иным имуществом в
случаях,  если они на основании закона не изъяты  из оборота или не
ограничены в обороте;
4)
при   отчуждении   садового,   огородного   или   дачного   земельного
участка одновременно отчуждать приобретателю долю имущества общего
пользования   в   составе   садоводческого,   огороднического   или   дачного
некоммерческого товарищества в размере целевых взносов; имущественный
пай в размере паевого взноса, за исключением той части, которая включена в
неделимый     фонд     садоводческого,     огороднического     или     дачного
потребительского  кооператива;  здания,  строения,  сооружения,  плодовые
культуры;
5)
осуществлять иные не запрещенные законодательством действия.
6.2.       Член       садоводческого,      огороднического      или      дачного некоммерческого объединения обязан:
1)
нести бремя содержания земельного участка и бремя ответственности
за нарушение законодательства;
2) использовать земельный участок в соответствии с его целевым
назначением и разрешенным использованием, не наносить ущерб земле как
природному и хозяйственному объекту;
3) соблюдать   агротехнические  требования,  установленные  режимы,
ограничения, обременения и сервитуты;
4)
в течение трех лет освоить земельный участок, если иной срок не
установлен земельным законодательством;
5)
соблюдать    градостроительные,     строительные,     экологические,
санитарно-гигиенические,      противопожарные      и      иные      требования,
предусмотренные       действующим      законодательством,       техническими
регламентами,      республиканскими      нормативами      градостроительного
проектирования,       нормативами      градостроительного      проектирования
городского   округа   город   Уфа   Республики   Башкортостан,   Правилами
землепользования и застройки городского округа город Уфа Республики
Башкортостан, иными нормами, правилами и нормативами);
6)
соблюдать   иные   установленные   законами   и   уставом   такого
объединения требования.
7. Ответственность некоммерческих объединений граждан, граждан, осуществляющих ведение садоводства, дачного хозяйства, огородничества
7.1. Садовод,    огородник    или    дачник    может    быть    подвергнут
административному  взысканию  в  виде  предупреждения  или  штрафа за
нарушение       земельного,       лесного,       водного,       градостроительного
законодательства,     законодательства     о     санитарно-эпидемиологическом
благополучии населения или законодательства о пожарной безопасности,
совершенное  в  границах  садоводческого,   огороднического  или дачного
некоммерческого объединения, в порядке, установленном законодательством
об административных правонарушениях.
7.2. Садовод,   огородник   или   дачник   может   быть   лишен   прав
собственности,     пожизненного     наследуемого     владения,     постоянного
(бессрочного) пользования, срочного пользования либо аренды земельного
участка за умышленные или систематические нарушения, предусмотренные
земельным законодательством, а именно:
1) право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком,
право     пожизненного     наследуемого     владения     земельным    участком
прекращаются     при     отказе     землепользователя,     землевладельца     от
принадлежащего им права на земельный участок на условиях и в порядке,
предусмотренном статьей 53 Земельного кодекса Российской Федерации.
2) право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком,
право     пожизненного     наследуемого     владения     земельным    участком
прекращаются принудительно при:
а)
использовании земельного участка не в соответствии с его целевым
назначением   и   принадлежностью   к   той   или   иной   категории   земель,
установленными статьями 7 и 8 Земельного кодекса Российской Федерации;
б)
использовании земельного участка способами, которые приводят к
существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или
значительному ухудшению экологической обстановки;
в)
не  устранении  совершенных  умышленно  следующих  земельных
правонарушений:
· отравление, загрязнение, порча или уничтожение плодородного слоя
почвы    вследствие    нарушения    правил    обращения    с    удобрениями,
стимуляторами   роста   растений,   ядохимикатами   и    иными   опасными
химическими    или    биологическими    веществами    при    их    хранении,
использовании и транспортировке, повлекшие за собой причинение вреда
здоровью человека или окружающей среде;
· нарушение установленного соответствующими нормами статей 95 - 100
Земельного кодекса Российской Федерации режима использования земель
особо   охраняемых   природных   территорий,   земель   природоохранного,
рекреационного назначения, земель историко-культурного назначения, особо
ценных земель, других земель с особыми условиями использования, а также
земель, подвергшихся радиоактивному загрязнению;
систематическое невыполнение обязательных мероприятий по улучшению земель, охране почв от ветровой, водной эрозии и предотвращению других процессов, ухудшающих состояние почв;
систематическая неуплата земельного налога;
г)
неиспользовании    земельного    участка,    предназначенного    для
садоводства,      дачного     строительства,      огородничества     или     иного
строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный
срок не установлен федеральным законом, за исключением времени,  в
течение   которого   земельный   участок   не   мог   быть   использован   по
назначению  из-за  стихийных  бедствий  или  ввиду  иных  обстоятельств,
исключающих такое использование;
д)
изъятии земельного участка для государственных или муниципальных
нужд в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 55 Земельного
кодекса Российской Федерации;
ж)
реквизиции   земельного   участка   в   соответствии   с   правилами,
предусмотренными статьей 51 Земельного кодекса Российской Федерации;
з)
в иных предусмотренных федеральными законами случаях.
7.3. Решение о прекращении прав на земельные участки в случаях, предусмотренных подпунктом 2 пункта 2 настоящей статьи, принимается судом в соответствии со статьей 54 Земельного кодекса Российской Федерации, за исключением случаев, установленных федеральными законами.
Обязательное заблаговременное предупреждение садовода, огородника или дачника о необходимости устранения допущенных нарушений законодательства, являющихся основаниями для лишения прав на земельный участок, осуществляется в порядке, установленном земельным законодательством, а лишение прав на земельный участок при не устранении
нарушений законодательства - в порядке, установленном Конституцией Российской Федерации и Гражданским кодексом Российской Федерации (ст. ст. 284-277).
7.4.
Администрация    городского    округа    город    Уфа   Республики
Башкортостан   осуществляет   принятие   решения   об   изъятии   земельных
участков по основаниям, предусмотренным статьями 284 и 285 Земельного
кодекса Российской Федерации.
Если собственник земельного участка письменно уведомит Администрацию, принявшую решение об изъятии земельного участка, о своем согласии исполнить это решение, участок подлежит продаже с публичных торгов.
Если собственник земельного участка не согласен с решением об изъятии у него участка, орган, принявший решение об изъятии участка, может предъявить требование о продаже участка в суд.
7.5.
Прекращение    прав   на   земельный    участок,    принадлежащих
арендаторам и другим лицам, не являющимся его собственниками, ввиду
ненадлежащего использования участка этими лицами осуществляется по
основаниям      и      в      порядке,      которые      установлены      земельным
законодательством.
По требованию арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда арендатор:
1)
пользуется   имуществом   с   существенным   нарушением   условий
договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;
2) существенно ухудшает имущество;
3) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока
платежа не вносит арендную плату;
4)
не производит капитального ремонта имущества в установленные
договором аренды сроки, а при отсутствии их в договоре в разумные сроки в
тех случаях, когда в соответствии с законом, иными правовыми актами или
договором   производство   капитального   ремонта   является   обязанностью
арендатора.
Договором аренды могут быть установлены и другие основания досрочного расторжения договора по требованию арендодателя в соответствии с пунктом 2 статьи 450 настоящего Кодекса.
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.
7.6.
Прекращение аренды земельного участка по основаниям, указанным
в подпункте 2 пункта 2 настоящей статьи, не допускается:
1) в период полевых сельскохозяйственных работ;
2) в иных установленных федеральными законами случаях.
6.7.
Право безвозмездного срочного пользования земельным участком
прекращается по решению лица, предоставившего земельный участок, или по
соглашению сторон:
1)
по истечении срока, на который земельный участок был предоставлен;
2)
по основаниям, указанным в пунктах 1 и 2 статьи 45 Земельного
кодекса Российской Федерации;
8. Основания регистрации прав на земельные участки, объекты
недвижимости на садовых (дачных) земельных участках, земельных
участках, предоставленных для ведения огородничества
8.1.
Основаниями для государственной регистрации права собственности
на создаваемый или созданный объект недвижимого имущества, если для
строительства, реконструкции такого объекта недвижимого имущества, в
соответствии  с  законодательством Российской  Федерации,  не требуется
выдачи   разрешения   на   строительство,   а   также   для   государственной
регистрации права собственности гражданина на объект индивидуального
жилищного   строительства,   создаваемый   или   созданный   на   земельном
участке, предназначенном для индивидуального жилищного строительства,
либо создаваемый или созданный на земельном участке, расположенном в
границе   населенного   пункта  и   предназначенном   для   ведения  личного
подсобного хозяйства (на приусадебном земельном участке), являются:
-
документы,    подтверждающие    факт    создания    такого    объекта
недвижимого имущества и содержащие его описание;
-
правоустанавливающий документ на земельный участок, на котором
расположен такой объект недвижимого имущества.
Представление правоустанавливающего документа на указанный земельный участок не требуется в случае, если право заявителя на этот земельный участок ранее зарегистрировано в установленном настоящим Федеральным законом порядке.
8.2.
Обязательным приложением к представляемым в соответствии с
пунктом 1 настоящей статьи, является кадастровый план земельного участка,
на  котором  расположен  соответствующий   создаваемый   или   созданный
объект недвижимого имущества.
Представление кадастрового плана указанного земельного участка не требуется в случае, если:
-
право на указанный земельный участок ранее зарегистрировано в
установленном настоящим Федеральным законом порядке;
· указанный земельный участок предназначен для ведения садоводства и
если представлено заключение правления соответствующего садоводческого
или    дачного    некоммерческого    объединения,    подтверждающее,    что
создаваемый или созданный объект недвижимого имущества расположен в
пределах границ указанного земельного участка;
· для строительства, реконструкции соответствующего создаваемого или
созданного объекта недвижимого имущества не требуется, в соответствии с
законодательством    Российской    Федерации,    выдачи    разрешения    на
строительство, либо указанный земельный участок предназначен для ведения
личного    подсобного    хозяйства,    и    если    представлено    заключение
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подтверждающее,  что  создаваемый  или созданный  объект недвижимого
имущества расположен в пределах границ указанного земельного участка.
8.3.
Документом, подтверждающим факт создания объекта недвижимого
имущества   на   предназначенном   для   ведения   дачного   хозяйства   или
садоводства земельном участке, либо факт создания гаража или иного объекта недвижимого имущества (если для строительства, реконструкции такого объекта недвижимого имущества не требуется, в соответствии с законодательством Российской Федерации, выдачи разрешения на строительство) и содержащим описание такого объекта недвижимого имущества, является декларация о таком объекте недвижимого имущества.
8.4. Истребование у заявителя дополнительных документов для государственной регистрации права собственности гражданина на указанный в части 1 настоящей статьи объект недвижимого имущества не допускается.
9. Особенности переоформления ранее возникших прав на земельные
участки
9.1.
Граждане,   обладающие   садовыми,   огородными   или   дачными
земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения или
постоянного   (бессрочного)   пользования,   вправе   зарегистрировать   права
собственности на такие земельные участки в соответствии со статьей 25.2
Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной
регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
При этом принятия решений о предоставлении указанным гражданам в собственность таких земельных участков в данном случае не требуется.
9.2.
Основанием для отказа в регистрации права собственности на такие
земельные участки является установленный федеральным законом запрет на
предоставление земельного участка в частную собственность.
10. Порядок изъятия земельных участков некоммерческих объединений граждан, ранее предоставленных для ведения садоводства, дачного хозяйства, огородничества для государственных и муниципальных нужд
10.1.
Земельный   участок   может   быть   изъят   у   собственника   для
государственных или муниципальных нужд путем выкупа.
10.2.
Решение об изъятии земельного участка для государственных или
муниципальных нужд принимается федеральными органами исполнительной
власти, органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации
или  органами   местного  самоуправления  -  Администрацией  городского
округа город Уфа Республики Башкортостан.
Порядок подготовки и принятия этих решений определяются федеральным земельным законодательством, и подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав на земельный участок, а собственник земельного участка должен быть извещен о произведенной регистрации с указанием ее даты.
10.3.
Собственник земельного участка должен быть не позднее, чем за
год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлен об
этом органом, принявшим решение об изъятии. Выкуп земельного участка до
истечения   года   со   дня   получения   собственником   такого   уведомления
допускается только с согласия собственника.
10.4. При определении выкупной цены земельного участка и находящегося на нем недвижимого имущества садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения, в нее включаются рыночная стоимость указанных земельного участка и имущества, а также все убытки, причиненные собственнику указанных земельного участка и имущества их изъятием, в том числе убытки, которые собственник несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.
10.5. В случае, если права на общую долевую собственность некоммерческих объединений граждан не оформлены в порядке, предусмотренном действующим законодательством, земельный участок считается не предоставленным и должен быть истребован Администрацией городского округа город Уфа Республики Башкортостан осуществляющей распоряжение городскими землями в силу закона, либо иным уполномоченным лицом, из незаконного пользования.
11. Контроль за содержанием и целевым использованием земельных
участков, предоставленных некоммерческим объединениям
граждан, либо гражданами индивидуально, осуществляющим
ведение садоводства, дачного хозяйства и огородничества.
11.1. Уполномоченный орган, осуществляющий функции распоряжения земельными участками на территории городского округа город Уфа Республики Башкортостан осуществляет муниципальный земельный контроль в порядке, предусмотренном соответствующим решением Совета городского округа город Уфа Республики Башкортостан по следующим направлениям:
· контроль за использованием по назначению и сохранностью земельных
участков;
· необходимые действия (в пределах своей компетенции) по устранению
выявленных нарушений в области управления земельными участками;
-
обеспечение в рамках имеющейся компетенции защиты интересов
городского округа город Уфа Республики Башкортостан в судах, в том числе
путем направления заявлений, исковых заявлений, жалоб;
-
иные мероприятия.
Управляющий Делами
Администрации городского округа
город Уфа Республики Башкортостан
А.Х. Давлеткильдин
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